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TIEDOT HANKKEESTA, TIIVISTELMA

Hankkeen nimi Lasten paivakoti Kulosaaren vaistotila
Osoite Risto Rytintie 26
Sijainti Kortteli 42058 1:970
Laajuus Tilapaikat 105

Huoneistoala 708 htm2, Bruttoala 803 brm2
Kustannukset Tilaelementtien rakentamis- ja

perustamiskustannukset kustannukset ovat 1
320 000 euroa alv 0% eli 1 610 400 euroa alv 22%
viiden vuoden vuokrakustannus).
Piha-alueen rakentamisen ja hankkeen
rakennuttamiskustannukset ovat 400 000 euroa
alv 0% eli 488 000 euroa alv 22%.

Ajoitus Elo-joulukuu 2009

Tarveselvitys on laadittu kiinteistdviraston titakeskuksen sekéa sosiaaliviraston
yhteistydna. Hankkeen tydryhmaan osallistuneet on esitetty liitteessa 4.

TARVESELVITYS

Paivakoti Kulosaari sijaitsee Kulosaari-Laajasalo paivahoitoalueella
Kulosaaren osa-alueelia.

Paivakoti Kulosaari on ainoa suomenkielinen paivakoti Kulosaaressa.
Paivakodin peruskorjaus on talla hetkelld suunniteltu toteutettavaksi
toimintavuoden 2010-2011 aikana. Marraskuussa 2008 hoidossa olevia
lapsia on yhteens 103.

Kulosaaressa on jo useita vuosia ollut alle kouluikaisten lasten maara melko
tasainen, reilut 200 lasta, vaeston ennustetaan pysyvén melko samana
tulevan kymmenen vuoden kuluessa.

Peruskorjauksen iarve paivakoti Kulosaaressa

Peruskorjausta (2010-11) varten tehty kuntotutkimus, joka valmistui 25.11.08
osoitti, etta paivakodissa on vakavia sisdilmaongelmia, kosteusvaurioita ja
niiden aiheuttamia laajoja mikrobikasvustoja. Ympéaristokeskus on todennut,
etta ne aiheuttavat selkean terveysriskin. Tata kasitysta tukee henkildkunnan
seké lasten oireilu.

Valittdmia korjaustoimenpiteitéd on tehty ja tiloihin on toimitettu
ilmanpuhdistimia. Paivakodin alakerrasta toiminut esiopetusryhmaé on jo
siirretty Herttoniemeen vaistétiloihin.

Ylakerran tiloissa on tehty kuivatus- ja tiivistystéitd, nama tilat voivat olla
kéytossa 2009 loppuun.

Koska vaistdtilat tarvitaan ennen kuin paivakodin peruskorjaus voi alkaa, on
paivakodin valiaikaisten vaistdtilojen tarve selkeasti pidempi kuin normaali n.
1 vuoden peruskorjausaika.
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Téasta syysta, jotta paivahoito voidaan toteuttaa lahipalveluna ja hoidossa
olevien lasten paivittdinen hoitomatka sailyy kohtuullisena, vaistotilat tarvitaan
Kulosaaressa.

Sosiaaliviraston tilapalvelu ja p&ivahoito ovat tutkineet véistétila
mahdollisuuksia Kulosaaressa. Paivakoti Kulosaaren peruskorjauksen ajaksi
ei ole 16ytynyt muita paivakotikayttoon soveltuvia tiloja Kulosaaresta.

TOIMINNAN KUVAUS

Hankkeesta tehdyt paatokset

Sosiaalivirasto on kirjeessaan 8.1.2009 tilakeskukselle esittanyt hankkeen
toiminnallisen tarveselvityksen. Selvityksen mukaan lasten paivakoti
Kulosaari tarvitsee véistotilan kayttdonsa imenneiden sisailmaongelmien
takia mahdollisimman nopeasti.

Sosiaalilautakunta on hyvéksynyt hankkeen tarveselvityksen.
Hanke ei sisélly kaupungin valtuuston hyvaksymaan

talonrakennushankkeiden ja vaestonsuojarakennusten rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2009-2013,

Vaistotilahankkeen laajuus ja tilaohjelma

Asemakaava

Vaistotilat tarvitaan paivékodissa nyt hoidossa oleville noin 100 lapselle, nain
olten paivakodissa tulee olemaan 105 tilapaikkaa. Lisaksi tarvitaan oma
aidattu piha ja sinne riittavat ulkoleikkivalineet.

105:n lapsen paviljonkipaivakodin bruttoala on 803 brm?, kerrosala 803 kem?
ja huoneistoala 708 m?, seka kylmat varastot leikkivalineille 8 m.

Hankkeen tilachjelma, asemapiirros seka pohjapiirroksen luonnos ovat t&man
hankesuunnitelman liitteina 1-3.

RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Hanke tulee sijaitsemaan Risto Rytin puistossa, puistoalueella, tilan numero
1:970. Tilalla on voimassa asemakaava nro. 4450, vahvistettu 17.01.1959 ja
asemakaavan muutos nro. 4997, vahvistettu 20.10.1961.

Hankkeen sijoittumisesta puistoalueelle on neuvoteltu
kaupunkisuunnitteluviraston seka katu- ja puisto-osaston kanssa.

FPerustamisolosuhteet

Rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti.

Kunnallistekniikka
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Paviljonkipgivakoti liitetaan Helsinki Veden vesijohto- ja viemarijarjestelmiin.
4. LAATUTASO
Toiminnallinen laatutaso

Hankkeen suunnittetun I&htdkohtana on ollut erilaisille lapsiryhmille soveltava
joustava tilaratkaisu. Tilojen mitoituksen seké seka varusteiden ja kalustuksen
suunnittelun lahtokohtana on ollut Helsingin kaupungin paivakotien
suunnitteluohjeet.

Suunnittelussa pyritdan likkumis- ja toimimisesteisten kayttajien kannalta
esteettomiin tiloihin.

Rakennustekninen laatutaso

Tilapainen rakennus koostuu vuokrattavista tehdasvalmisteisista tilaelementista.
Tilaelementit vastaavat ulkonaditéaan ja varuste- ja laatutasoltaan tilakeskuksen
vuonna 2008 suunnitteluttamia pavifjonkipaivakoteja.

Sisétiloissa kaytetaan kustannussyistd mahdollisimman pitkalle valittavan
toimittajan vakioratkaisuja, kuitenkin niin, etta Helsingin kaupungin paivakotien
suunnitteluchjeet tayttyvat oleellisimmilta osin.

Paivakodille aidataan kaksi erillista leikkipihaa. Ryhmét voivat myos kayttas
muuta ympardivaa puistoalutta..

Rakennus perustetaan betonianturoilla kantavaan maakerrokseen.
Rakennuksissa noudatetaan 2010 lammaoneristysmaarayksia.

Lvi-tekninen laatutaso

Paviljonkipaivakoti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja siséiiman laadun
osalta rakentamismaéaraysten uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset.
Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston paivékotien LVIA - suunnittefuohjeet ja maaraykset.
llmanvaihto toteutetaan omilla tulo- ja poistoilmakoneilla. Koneet varustetaan
fammaontalteenotolla. Keittio varustetaan tarvittavilla kohdepoistohuuvilla ja
erillispoistopuhaltimilla. WC - ja siivoustilat varustetaan erillisilla
poistoilmakoneilla, jotka kayvat jatkuvasti. Paatelaitteet ovat valkoisia
polttomaalattuja hajottajia ja saleikkoja.

Vesijohdot ovat kuparia ja viemarit muovia. Kaikki vesikalusteet ovat
vakiomallisia ja &aniluokkaa 1.

Lammitys tehdaan sghkolla. Markaeteiset varustetaan sahkopattereiden lissksi
my0s kiertoilmalammittimilié. Pesutiloihin tulee pattereiden lisaksi myos
sahkdinen lattialammitys.

Rakennukseen ei tule jaahdytysta.
Rakennuksen LVIS - laitteiden ohjauksia, s&&tdja ja valvontaa varten hankitaan
saatd - ja valvontajarjestelmd, joka varustetaan kiinteistdn ulkopuolisin liitynnain,
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Sahkotekninen laatutaso

Rakennus liitetdan jakeluverkon haltijan (HELEN) pienjanniteverkkoon.
Liittymiskaapeli asennetaan Risto Rytintien varrella olevasta katujakokaapista
rakennuksen padkeskukselle. Sahkéenergian mittaus asennetaan 2ek-koteloon.
Rakennuksen teleliittymiskaapeli liitetdan telelaitoksen (Elisa) verkkoon Risto
Rytintien suunnasta.

Tilat varustetaan valaistus- ja pistorasiajohdotuksilla.

Valaistus toteutetaan padosin T5- loisteputki- ja pienoisloisteputkivalaisimilla..
Valaistusta ohjataan tilakohtaisilla valaistusohjauskytkimilla. Ulkotilojen
valaistusta ohjataan hamarakytkinohjauksella.

Keittid- ja LVI-laitteet varustetaan tarvittavilla kaapeloinneilia.

Rakennus varustetaan (suorasahkélammitys) séhkoisella patterilammityksella ja
markatiloissa [attialammityksell.

Rakennus varusteiaan puhelin ja tiedonsiirtoyhteyksilla.

Rakennus varustetaan murtohalytys- ja palovaroitinjarjestelmalla.
Palovaroitinsiimukat liitetddn murtohalytyskeskukseen.

Rakennus varustetaan merkki- ja turvavalaistusjarjestelmilla viranomaisten
ohjeiden mukaisesti. Tilat varustetaan ovikoskettimiin ja liikeilmaisimiin
perustuvalla rikosiimoitusjérjestelmalld, jonka halytys valitetaan vartiointiliikkeelle.
Rakennus varustetaan kameravalvontajarjestelmalld sisdankayntien ja utko-
alueen valvontaan varten.

HANKKEEN KUSTANNUKSET

Piha-alueen rakentamiskustannukset sekd suunnitelu- ja
rakennuttamiskustannukset tulevat olemaan noin 400 000 euroa alv 0%.

Rakennuksen vuokra viiden vuoden vuokra-ajalta ajalta tulee olemaan 1 320 000
euroa alv 0% eli 1 610 400 alv 22 %. Nain ollen hanke / vuokrauspaatdksen
tekee kaupunginhallitus kiinteistélautakunnan esityksesta.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat siis yhteensa 1 720 000 euroa alv 0% eli
yhteensd 2 098 400 euroa alv 22% viiden vuoden vuokra-ajaita.

Piha-alueen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset laskettuna viiden vuoden
kuoletusajalla ja kolmen prosentin korolla ovat 10 euroa / m2 / kk, liséksi
rakennuksen yllapito maksaa noin kolme euroa / m2 / kk.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Sosiaaliviraston ja kiinteistéviraston sopiman kaytannon mukaisesti
peruskorjauksessa olevien tilojen osalta ei peritéd vuokraa. Vaistétiloista
tilakeskus perii enintaan samansuuruista vuokraa, kuin mita hallintokunta on
maksanut korjauksessa olevista tiloista.



Kiinteistdvirasto Kohde paviljonki paivakoti 7
Mersja Sederholm

Hankkeen piha-alueen rakentamiskustannukset on suunniteltu rahoitettavaksi
tilakeskuksen vuonna 2009 kayttssa olevista sosiaalitoimelte kohdistetuista
investointi maararahoista.

Koska Kyseessa on vaistotila, henkildsto- kayttokustannuksiin ei tule muutoksia.

Paivakodin kdynnistamiskustannukset ovat yhteensa noin 10 000 euroa.
Kustannukset rahoitetaan sosiaaliviraston kayttdtalousmaararahoista

7. KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO
Kiinteistdviraston tilakeskuksen arvion mukaan lasten paivakoti Kulosaaren
vaistotilan padomavuokra tulee olemaan 31 euroa/htm?2 ja yllapitovuokra 4
euroa/htm2 kuukaudessa (yht. 35 euroa/htm2),
Paivakodin huoneistoala on yhteenss 708 htm2. Vuokrakustannukset
kuukaudessa (sisaltaen yliapidon) tulevat olemaan siis 24 780 euroa
kuukaudessa, vuodessa 297 360 euroa ja viidessa vuodessa yhteensa 1 486 800

euroa. Kustannukset tilapaikkaa kohden kuukaudessa ovat
236 euroa/kk.

Koska kyseessa on vaistétila, henkildstd- kayttokustannuksissa ef ole muutoksia.
Paivakodin kdynnistamiskustannukset ovat yhteensa noin 10 000 euroa.
Kustannukset rahoitetaan sosiaaliviraston kayttétalousmaérarahoista

8. AIKATAULU
Hankkeen on suunniteltu kaynnistyvan syyskuun 2009 aikana ja valmistuvan
vuoden loppuun mennessa.

9. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja yllapidosta.
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PAVILJONKI PAIVAKOTI LPK KULOSAAREN VAISTOTILA

TILAOHJELMA

ryhmahuoneet Bkpl an.30m?
pieni ryhmétila 1 kpl an.10m?
lepohuonest 6 kpl a n.24m’
yhteensa 324m?*
mérkseteiset 5 kpl & n.10m?
eteiset 6 kpt an.12m?
we-tilat 4 kpl an.sm?
LE-wc/s 1 kpl an.8m?
yhteensa 162m2
ruokatila 1 kpl an.30m?
tupakeittis 1 kpl an.50m?
keittis +varastot 1 kpl an.24m’
keittion tuutikaappt 1 kpl an.sm?
yhieensa 109m”*
tauko/toimistotila 2 kpl an.10m?
sosiaatitilat 2 kpl an.10m”
yhteensa 40m?
varasto/tekn. tila 5 kpl ansm’
tekn. tila 1 kpl an.3m?
siivous 2 kpl an.2,sm?
yhteensa 33m?

Tilaohjelman tilat yhteensa 668m*
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HUTTUNEN-LIPASTI-PAKKANEN ARKKITERDIT



LITE 3 30.04.2009
PAVILJONKI PAIVAKOTI LPK KULOSAAREN VAISTOTILA

leikkipiha

E petltiroppactll

zlﬂ\n»rh
Jgm2 v

kerrosala: 803m?2
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HUTTUNEN=LIPASTI~PAKKANEN ARKKITEHDIY huoneistoata: 708m2
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